REPUBLIQUE FRANCAISE Extrait du REGISTRE des DELIBERATIONS
DEPARTEMENT DE du CONSEIL MUNICIPAL
SAONE ET LOIRE de la COMMUNE de DOMPIERRE LES ORMES

Ddte de la convocation :

Séance du 17 septembre 2026

11/09/2026
Date daffichage de la convocation : L'an deux mille vingt-six, le dix sept septembre a vingt heures, le
17/09/2026 Conseil Municipal de la Commune de DOMPIERRE-LES-ORMES,

s'est réuni dans le lieu ordinaire de ses séances, sous la

Nombre de membres - présidence de Mme Géraldine AURAY, Maire.

- En exercice : 15

. ) Présents :
- Presents : 14 dont 1 pouvoir Mme Géraldine AURAY, M. Didier BERTHELON, Mme Séverine
- Votants : 15 dont 1 pouvoir DEBIEMME, M. Emmanuel FENEON, Mme Nicole SCHLESSER.
- Pour : 12 dont 1 pouvoir M. Michel DESROCHES, Mme Laure AUPQIL, M. Hervé
- Contre : 2 GATILLE, Mme Lindsey FORTECOEFFE, M. Sylvain MOUTON, Mme
- Abstention : 1 Emilie GIRAUD-DEBROSSE, M. Matthieu RENON, Mme Martine
’ SORET-RICHARD, Mme Mireille ROULLEAU

Absent et représenté :
M. Pascal GABERT a donné pouvoir @ Martine SORET-RICHARD

Mme Laure Aupoil a été élue secrétaire de séance

N° 2026/09/53

- Institution et fixation de la Taxe sur la Vacance des Locaux d'Habitation (TVLH) au lieu de la taxe

d'habitation sur les logements vacants (THLV),

Mme le Maire fait part au conseil municipal de la demande de la DGFiP concernant la délibération
ayant institué la taxe d'habitation sur les logements vacants (THLV) sur notre territoire qui cessera
de produire ses effets a compter du ler janvier 2027.
En effet, I'article 108 de la loi de finances pour 2026 a fusionné la taxe sur les logements vacants
(TLV) et la taxe d'habitation sur les logements vacants (THLV) en une seule taxe sur la vacance des
locaux d'habitation (TVLH).
A l'instar de la THLV, seuls les locaux vacants habitables, c'est-d-dire clos, couverts et pourvus des
éléments de confort minimum (installation électrique, eau courante, équipement sanitaire etfc),
peuvent étre soumis d la TVLH.
Par ailleurs, cefte tfaxe n'est pas due lorsque :
-le logement est occupé plus de 90 jours consécutifs au cours au moins d'une des années de
référence;
-le logement a vocation a disparditre ou faire I'objet de travaux dans le cadre d'opérations
d'urbanisme et de réhabilitation;
-le logement est mis en location ou en vente au prix du marché et ne trouvant pas preneur ou
acquéreur

Les communes de Sadne et Loire étant classées en zone non tendue, la TVLH est due pour les
logements vacants depuis au moins deux années au ler janvier de I'année d'imposition.
Conformément & l'article 1406 bis du code général des impdts, la commune peut, par une
délibération prise dans les conditions prévues & l'article 1639 A du méme code, instituer la taxe et
fixer son taux, sans foutefois excéder le taux de 50%.

Mme le Maire expose les dispositions de I'article 1406 bis du code général des impdts (CGI), une
faxe sur la vacance des locaux d’habitation (TVLH) est due pour les logements vacants au 1¥" janvier
de I'année d'imposition.

Lorsque le logement est situé dans une commune qui présente un déséquilibre marqué entre I'offre
et la demande de logements entrainant des difficultés sérieuses d'accés au logement sur I'ensemble
du parc résidentiel existant (« zone tendue »), la taxe est due pour les logements vacants depuis au
moins une année au ler janvier de l'année d'imposition. Le taux de la faxe est fixé a 17% la
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Seules les communes en percoivent le produit et elles peuvent, sur délibération, augmenter ces taux,
respectivement, jusqu'a 30% et 60%.

Lorsque le logement est situé dans une commune qui he présente pas un déséquilibre marqué entre
I'offre et la demande de logements (« zone non tendue »), la taxe est due pour les logements
vacants depuis au moins deux années au ler janvier de I'année d'imposition, sous réserve d'avoir été
instituée car elle n'est que facultative. Par délibération, la commune peut instituer la taxe et fixer son
taux, sans toutefois excéder le faux de 50%.

Les EPCI ¢ fiscalité propre qui ont adopté un programme local de I'nabitat défini & I'article L.302-1
du code de la construction et de I'habitation peuvent instituer la TVLH, mais uniquement sur les
ferritoires sur lesquels une TVLH communale (de droit ou sur délibération) ne s'applique pas.

La taxe est due par le propriéfaire, I'usufruitier, le preneur & bail a construction ou & réhabilitation
ou I'emphytéote qui dispose du logement depuis le début de la période de vacance.
Ces dispositions s'appliquent a compter des impositions établies au titre de I'année 2027.

Sauf mention contraire, les articles cités dans les développernents qui suivent sont ceux du code

général des impdts ou de ses annexes.
Un décret établit la liste des communes classées en zone tendue et en zone non fendue.

1- _Les logements concernés
= Nature des locaux
Sont concernés les seuls logements, c'est-d-dire les seuls locaux & usage d'habitation
(appartements ou maisons).
» Conditions d’'assujettissement des locaux
-Logements habitables
Seuls les logements habitables, c'est-d-dire clos, couverts et pourvus des éléments de confort
minimum (installation électrique, eau courante, équipement sanitaire) sont concernés par le
dispositif.
-Logements non meublés
Les logements vacants s'entendent des logements non meublés et, par conséquent, non assujettis
a la la taxe d'habitation sur les résidences secondaires en application du I de I'article 1407.
Attention : Sont exonérés les logements détenus par les organismes d'habitations & loyer modéré
et les sociétés d'économie mixte, destinés d étre attribués sous conditions de ressources.

2- _Appréciation de la vacance

= Appréciation, durée et décompte de la vacance
- Lorsque le logement est situé dans une commune qui ne présente pas un déséquilibre marqué
entre I'offre et la demande de logements (« zone non tendue ») :

Est considéré comme vacant, un logement libre de toute occupation pendant au moins deux
années consécutives. Ainsi, pour |'assujettissement & la TVLH au fitre de N, le logement doit avoir
été vacant au cours des années N-2 et N-1 (« années de référence ») ainsi qu'au ler janvier de
'année d'imposition.

Un logement occupé moins de 90 jours consécutifs ou 90 jours consécutifs au cours de chacune
des deux années de référence est considéré comme vacant. En revanche, un logement occupé
plus de 90 jours consécutifs au cours d'une des deux années de référence n'est pas considéré
comme vacant.

Ainsi, indépendamment du fait que le logement soit resté vacant au ler janvier des années N-2 et
N-1, la circonstance qu'il ait été occupé en N-2 ou N-1 pendant plus de 90 jours consécutifs suffit
a I'exclure en N du champ d'application de la TVLH.

La preuve de l'occupation peut éfre apportée par fous moyens, notamment la déclaration de
revenus fonciers des produits de la location, la production des quittances d'eau, d'électricité, de
téléphone.

- Remargue : pour les impositions établies au titre de 2027, il est tenu compte de la durée de
vacance de chaque logement avant le ler janvier 2027 (article 108 de la loi de finances pour
2026, IX)
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* La vacance ne doit pas étre involontaire
Le 2° du C du I de l'article 1406 bis précise & ce sujet que sont exclus du champ de la TVLH les
logements dont la vacance est indépendante de la volonté du contribuable.
Ainsi, la taxe n'est pas due lorsque la vacance est imputable & une cause :
- faisant obstacle & ['occupation durable du logement, & titre onéreux ou gratuit, dans des
conditions normales d'habitation ;
- ou s'opposant @ son occupation, d fitre onéreux, dans des conditions normales de rémunération
du bailleur.
Sont notamment concernés :
- les logements ayant vocation, dans un délai proche, & disparditre ou & faire I'objet de travaux
dans le cadre d'opérations d'urbanisme, de réhabilitation ou de démolition ;
- les logements mis en location ou en vente au prix du marché et ne trouvant pas preneur ou

acquéreur.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, :
Votants : 15 dont 1 pouvoir - Pour : 12 - Contre : 2 - Abstention : 1

e DECIDE d'instituer la TVLH & compter du ler janvier 2027 ;
e DIT que la délibération est reconduite tacitement ;

e CHARGE Mme le Maire de la notfification aux services préfectoraux et fiscaux.

Et également, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,
Votants : 15 dont 1 pouvoir - Pour : 15 dont 1 pouvoir - Contre : 0 - Abstention : O

e DE FIXER le tfaux @ 0 % de la taxe sur la vacance des locaux d'habitation

Fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus, Le Maire,
Pour extrait certifié conforme, Geé ine AURAY
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